| EXOSICIONDE MOTIVO

la Zona Industrial de la Parroquia Rafael Urdaneta fue elaborado por 1z Cficing
imiento - Urbano, sj ibuci

que le confiere Ia Ley Organica de

50y 51, El mizmo surge a partr de

del espacio urbano de éste importan

( al'y la importancia que ésta revresenta dentro del detarro)
ratamiento especial y separado dentio del PLAN DE DESAREOLLO
5\ NCIA. Asi mismo este Plan establece |a reformulacion del .

1 pequefa Y mediana industria asi como el comercio indu srial y
entales para propiciar u a mejor calidad de vida para este secicr.”
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PLAN ESPECIAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DE LA PARROQUIA RAFAEL URDANETA

ORDENANZA SOBRE EL PLAN ESPECIAL DE LA ZONA INDUSTRIAL,
'PARROQUIA RAFAEL URDANETA

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Se aprusha y.adopta el Plan Especial de la Zona |

para incentivar y mejorar las areas desarrq”adas ubicadas en |
dentro de este'sector: : G

ndustrial de la Parroquia Rafael Urdaneta :
as siguientes urbanizaciones industriales” .

s Urb: l_'h,dgjsiriér"C;i’rakgobo_ :

*  Urb. Industrial Municipal Norte,

* . Urb. Industrial Municipal Sur,

. Urb. Industrial La Quizanda

* Urb. Industrial y Comercial La Isabelica
¢ Urb. Industrial Punto Sur
* . Urb.Industrial E| Bosque
*  Urb. Industrial Araguaney
* Urb. Industrial El Recreo
* :Urb: Parque Comercio Industrial Aeropuerto

* Urb:Parque Corviercio Industrial Pista 69
¢ Urb. Industrig) Calicanto "« =
ARTICULO 2.- En razén del'interés pgrr"éstabiece‘r"Lin’a"{bdmi_ca de desarrollo y.ordenacién urbanistica, de .
propender al_funcionami.ento urbano adecuado y favorecer la oferta de scluciones del parque industrial y la-
dotacion de los equipamientos urbanos requeridos. por-éste, se realizaran |as acciones correspondiantes
con base a las disposiciones Y previsiones de este Plan Especial. < 5 Fody Lo

ARTICULO 3.- se denomina &rea urbana
acompafia a esta ordenanza, comprendien

de la Zona Industrial el 4rea delimitada
do los siguientes limites: - S

Nortej::‘ e ;_Laautopis‘ta Caracas Va_l‘egzcria, Expresa 2, que la limita con el r nicipio San Diego. _
“Sur: ~ Barrios Ezequie| Zamora, éé!lo Monte - [, prbénizaciones La léa_bélic'a.'"kj_E‘a_.qUé':\/aEencia;1
L - Y Aeropuerto Internacional Arturo Mich : : :

elena, Urb. Las Quintas de Flor
.OuebradaQuig_ﬂa con el Municipio Los Guayos, :

‘Parte de la autopista Circunvalacion
Parque Valencia y Urb. Santa Inés;

Amarillos

Sur, Barrio Bello Monte

TITULO W " T
. _ DEL OBJETIVO DEL PLAN ESPECIAL
ARTICULO 4.- La reformulacién

orientard reforzando el caracter in
con otros sectores de Ia ciudad de

urbanistica del sector Industrial de la_Parroquia
dustrial de esle sector, la estructura 'espacial_,_de;'!fm,tsm
Valencia, segun los lineamientos que se menciona
8): P__ropi,r;iar_la-_transfor_macjéh_econémir_:a del sector ocupado y medial
- promover la pequeda ¥ mediana ind ustria, asl como el comer
~forma los niveles de empleo' del sector e incentivando la dinamica
noposee. i s PSR L B
b) El estudio del reparcelamiento de las parcelas no ocupadas, ot
mecanismos ambientales para mejorar la calidad de vida, estimulandg
parcelas con la industria liviana y el comercio industrial. St

relaciondndolo -
ntinuacién: .

cion de ssrvicios y
el desarrollo de estas -

ORDENANZA DE ZONIFICACION:




prsma 'o alto corzhn.qu tCA»\‘O.

e la vialidad, quebradas y canales dedrenaja mec.amﬁ la
2getacion natural existente y la mcorporacron de nuﬂvas e’m.as verdes,
gen url anay paisajzstlca del sector,

ol ctwndad de |a trama vial existente, Yy proponer nuevas conexi ones, aaguiendo
uesta del Plan de ‘Ordenacién Urbanistica del Area Metropontana Valencia- -Guacara

erla relacion del sector con el resto de la ciudad.

TITULO i}
SIClONEo ESPECIFICAS

‘ St CAPETULO i

:DE LAS DEFINIC]ONES URBANISTiCA\:
' ARTiCULO 5 A Jos efectos de facilitar la corre
aesarrollada del sector:'sé definen a continuacién los siguientes términos:

- ACERA: Espacro de la calle o via, ubicada a ambos lados, destinada al transito peatonal.
- AFECTACIONM VIA ”"'Porcu'm de terreno requerldo para la construccién o mod

<. ALINEAMIENTO Es: la !fnea sobre Ia cual deben levanta se las fachadas de
largo de una vfa

cta aplicacién del mecanismo de la zonificacién en el 4rea

ficacion de unavia.
las edrﬁcacmnes silt a:f :s alo.

altura que podra tener Ibgalmen‘xe una edificacion, La
1 as: una, segun-el numero de pisos, incluyendo.la planta
de a edlﬂcac:on .otra, en-metros, medidos desde ol nivel del tzrreno

hasta el nivel superior de la Ultima cubierta de la edificaci-n.
~ ALTURA DE PESO Es ia dlstancra-hbre comprendxda entre el nivel del piso acabado y €l techo acabado de
un ambiente: : ;

de los brocales de una calle o via.

se anuncia o publicita algo. "
ecesaria para estacaonar un (1) veh:cuio y mansohrar para o
os'dema veh:culos allf estamonados :

ién: de érea de una‘,par ela ocupada por Ia proyeccnon ortogonal de a 5

CALZADA Es‘la d:stancua entre los bordes interiores

Area de ublcamén de la ediflcac ién, al drea -

AREA ;MAxﬁmA-':fDEféco'iéémuccnén:’“' La relacion
edificacién y el area de'su parcela, entendida
pisos;: mcluyendo la&seccmnes horizontales d

excruyendo los sotanos cuando sean utriizados
AR@ ‘ gi}«li

porcentual entre el érea de construc ccn de una
aquella como la suma del 4rea total de todas las plantzs o

e los muros y voladizos que componen la ede’mac on, pero
exclusivamente para estacionamiento,

rea de parcela que puede ser Fega!mente edaﬂcad s.—.gun la

a que no se cuantlﬂcan denfro det érea neta de cons*ruccaon
ciales.”

AREA NO' DESARROLLABLE Superflcre def area urbana que por su topograﬂa o) destmo espacifica no ‘
puede serdestinada a° ningln-uso, tales com
2) Franjas de proteccmn de auto

pistas, }carreteras nacimientos y cursos de agua, lineas de
sas, areas de interés paisajistico, escénico o recreat ivo.
/ acc éntgtda con pendfentes naturales pronunciadas (mayeres del 20 %), que

alta tensién,

uraleza, sin menoscabar los recursos . naturales renovabiles, tales
' OCosa arcﬂlas expansnvas areas erosaonab!es etc

d ?AG; 3




AR AN GLATIAFA B URD-’L\ET‘\“

Zonas inundzbles. cienagas, lagunas'y ofras. Aee o St
AREA PARA SERVICIOS DE',EQ_wmmsEmo-;URBANOE 'Son_dreas’ complementarias a las
industriales y"res:‘dehci.alésf‘"qu'e"ﬁehen"’pq‘r_ijeto dotar a la poblacisn de espacios para la re
actividades talesfcomo:‘edu,cacién,us‘alud,“‘re&:reacién; ele; s R
AREA UBICABLE: E area de terreno resultante de dese
en la zona, S e
AREA URBANA: Es el drea comprendida dentro
Urbano Local, para ser desarrollada Con usos urbanos.
BROCAL: Elemento separador entre la acera y la calzada, o5
CALZADA: Parte de tna caile o via destinada a'la circulacién de vehiculos. . 57 :
DERECHO DE ViA: Es g espacio necesario Para acomodar algunos o todos los elementos de que se
Compone una via, taleg como: islas Separadoras, calzadas, hombriz‘!os, brocales, aceras, via de servicio
gl incluyenda los. esfacionamienms, paradas de transp_@rte .Colectivo; fampas, muros, franjas laterales de
Proteccion y retirps laterales para |a ampliacién o construccion de algt

unos de los elementos citados, cuando
asl se requiera, '

EDIFICACION: Obrg construida €on paredes y techo.
residenciales de Ja potlacion.

EDIFICACION AlsLADA:. Una edificacién que no esta adosada a otra y,
laterales y de fondo, - s e AR
EDIFICACION CONTINUA: Una edificacién adosada en sUs dos costados a o
EDIFICACION NO CONFORME: Es-aquella edificacion que no cumple con [a
que funcione una actividad especifica, o0 - s e
EDIFICACION PAREADA: Una edificacién que ests adosac
Somtigua. . s v I i SRS W T T
ESTACIONAMIENTO PRIVADO: Espacio destinade’ o h
fuera de I3 Via publica, al servicio exclusivo da determin
ESTACIONAMIENT O PUBLICO:, Espacio. de considerab
fuera de. [a}ifa,irléquiriendoi;q:jno el pago'para‘elio;: 7k
FACHADA: Conjunto de parametros exteriores que com
FACHADA PRINCIPAL; Conjunto de elementos exterio

tras edificaciones contiguas. -

proyecta sobre una via publica. Una edificacion en esquing puede ten
FRENTE MJJI__\!IMO:;La‘menOr"ldhgitud que debe tener ¢l lindero fron
: legafmente_ediﬁeada_ segunia reglamentacisr ‘estab!ecida‘ para la zona

las materias primas €N un producto especifico. |

iNTERSECCfC’)N;:Espacfo,de unién o cruce'de dos vias.
ISLA CENTRAL: Espacio Separador de la calzad
LOTE: Area delimitada de terreno sin urbanizar suje

3 20nz en que este UbICAdO: " 5is, i :
MANUF ACTUR‘A:}E_gt‘abfecjmiento industrial, dénde se fe

la ayu_i:‘a"qéf;m'aquinarias‘-?‘u55:,_; L st i
MANZA_NA: Porcién de t:'er_ra_.‘-fimitada’«y’seryida-"t?n;_

84 la planta baja, con [as siguientes caracterisficas: - Gt

=) Que su uso seq 'complemerité’,rio_"del“egtab_!ecido_ €0 la planta baja, M

9) Que su acceso se efectie desde of establecimiento a la cual ests vinculada,
' ! Reforma hecha a una“'e:diﬁcacién,':sih aumentar sy are

ORDENANZA DF ZONI_HCACION-; bolied

Phc.4

i AR A W o e S e ek il -

alizacién da

ontar al &rea de Ia parcela, los retiros establecidos

por lo fanto mantiene Tetiros

] ca_racterl’sticas propias parg .

RS e

uno de sus costados a otra edificacion, .

a que pueda ser
o'de operaciones destinadas 3 |3 transformacisn de.:
a8 que divide la circulacion de Vivehfbu_!bs_,'_én sentido -

ta a desarrollo, de ‘acuerdo a las reglamentaciones de .

R A S o i i

e T —




‘relacién porcentual entre el area- de la pianta de: mayor_ érea
0, dicho de otra manera, la porc:én del area. de la parcma
planta de mayor 4rea de la edificacion.

tmada ‘aenmendar cualquier deterioro sufrido en una edificacion.

&%?AURACIGN Es el restablecsmlento de las condiciones originales de una edificacion.
£7IRO: Distancia: mtmma que debe existir entre un lindero de una parcela y la corre*‘pondiente fa‘,ha:}a

: edificacion: ubucada en ella.
RO DE FONDO: Distancia minima que debe guardar una edificacion con

:donde: se encuentra ubacada :
i inima que ¢ debe guardar una edificacion con respecto a1 hnd sro frontal de

respecto al lindero posterior

na edlﬂcamon con respecto a cada uh'bs'de"ﬁoé"

‘ debajo de la planta ba;a y no esta totalmﬁnte :

: QQ“ANO Toda plar \ta de la edificacién que est por debajo del nivel del terreno
UNIDAD DE VN!ENDA:' Una edificacion o parte de ella, con acceso ‘independiente, en la cual puec hebitar
. individuo o familia,’ dlsponlendola para sU Uso cxciuswo de acuerdo con las condiciones de habitabl idad

e estab!ezca las 1eyes

] fivid des ques e'pueden desarroiiaren una parcelaoterreno
os que co piementan ‘a:los usos pr.nc1pa!\.s en cuanto a sa stisfacer los

urbana. deseadas. s
sus ‘caractenstlcas y funcrones resultan molbstos 0 per,umcmtcs ¢

) N ,responden a los usos no mdmados como Uuso p;mmpaﬁ o
toenla ente Ordenanza. .

quella ct:\ndad que por sus caracteristicas (ruxdos oiores peligros, etc.,) ho puede
funcionar. en cualquier p ‘actividad por resultar molestos o perjudlcml para los uscs vecinos y

debera ser some’udo ala con51derac10n ‘dé 1a autoridad municipal compelente para su conformic lad.

 consideraré uso no conforme a los terrenos y edificaciones con fine 5 0 usOS

templados con:uso 1ncompattb[e en la presente Ordenanza. '

que puede funcionar-en. cualguier predio de un &rea de aciav.dad

que este somehda esta area.

de vehiculos auiomotores también sele denomma carretera.

Uellas vias que proveen la circulacién continua del trénsito

|i* Satisfacen las necesidades de transporte de la ciudad y-

istema vial expreso, al sistema colector y viceversa.

elecmonar entre si areas adyacentes; permiten la distribucion y recoleccién del”

da por aquellas vias que favorecen la- movilidad, esta restringido el

Esta. constltm
dantes- y estan condmionadas o controladas las intersecciones con

'Eai propiedades: coling

,_rmgipalmente_-a facilitar el trans1to local y a dar servicio directo a

para suministrar movimientos de transito continuo dentro de las ©



PLAN ESPECIAL DE LA ZONA INDUSTRIAL DE LA PARPOQUM RAFAEL URDANETA

3 CAPETULQ B

El area del Plan Especial del sector Industnal de la Parroqu;a Rafael Urdaneta fue di vm’:d

zonas obedemendo a los. critenos de UaD y ala d=namrca urbana presantes en ese espacio. Las zonas cie
usos. defmldos son; i :

‘Zona de Indt
Zona de lndustna Medlana

EC{UEPAWENTOS UF{BANGS : ; o
-Equmammnto C‘omra! EI,\ *teme

o LONA EG-AGE: .. _Gubemamenfaf Administrativo
. ZONA EG-RDE: - Recreacional- Deporhvo
ZONA EG-SCE: - : Socio- Cultural:

. ZONA EG-SDE:. . Seguridad y Defensa .
ONAEG-SEE: . . Subestacién Eléctrica T -

. . ZONA EG-CTE: _ Central Telefénica :
= - ZONA: EG-TTAE: . ' Terminal de. transporte aereo
e ZONA EG-EE:» « Educacional- ;
Eqmpamuento !ntermedm Existente:
et ZONA EI-EE: - 5 Educacional 3
. ZOWA EI-RDE; w7 - Recreacional y deportivo
; ZONA EI-SCE: " . . . . Socio- cuitural
; "":quuapamvefnto Intermedao Propuesto:
: 4 Recreacaonal y deportxvo
Socto cultural _____ iam :
; No Desarrollabl'ﬂs son aneI!' zonas no susceptivles de
unervenmé con fmes urbanlstacos Las mlsmaa semclasn‘uca en; 7 gl 3 '
- Area de Proteccuon de. rlos quebradas y cana!es'
; . Areade Proteccién de Linea de Alta TenSién
ZONA ZRU 3:,“,. a Area de F’rotecc:on V;a Expresa'
=

ORDENANZA DE ZONIFICACION
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
* “MUNICIPIO VALENCIA "
"' “CONCEJO MUNICIPAL -
SANCIONA

(Parroquia Rafael Urdaneta)
(Fior Amarillo)

ORDENANZA SOBRE EL PLAN DE DESARROLLO URBANO LOGAL DEL SECTOR DOCE (12]

: - CUTITULO L

DISPOSICIONES FUND

ARTICULO 1.- Se aprucba y adopta para ordenar ‘el crecimiento sector doce

ARTICULO 2.- El Plan de Desarrollo Urbano Local del Sector Doce (12) (Flor Amar-‘r'ﬂo).‘ esta integrado;bo'r.‘
pafian denominados

las disposiciones contenidas en la presente ordenanza y los planos que le acom
Zonificacidén y Propuesta Vial. ' - R e G 5 W ;

ARTICULO 3.- El Plan de Desarrollo Urbano Local del Sector _Docé'
esta fundamentada en los :s_i.g:uientgsfegtqq,j,c - . e

Volimenl:  Estudios Complementarios y Sectorizacién Preliminat

L
+

Voltmen ll:  Diagndstico de las Variables Urbanas Fundamentéiés:i" la Eéif%iégzé Fisico 'Eép;aciall'- -

Desarrollo Urbano,

Voldmen lll: - Zonificacién y Programa de Actuaciones Urba'nfs‘tibgs‘ 'Lécales :

N Ee g o

ARTICULO 4.- Los informes, p]ahos',‘.:-grtéf'i‘cos"y demés documen.‘tos”dqQ conforman los estudios sefialados

en el articulo precedente, hacen constar en su contenido su vinculacion con la presents ordenanza y estaran
a la disposicion del pablico y de los organismos que lo requieran para su consulta, en |a Oficina Municipal de
Planeamiento Urbano de la Alcaldia del Municipio Valencia. o L

ARTICULO 5.- En razén del interés por establecer una politica de desarrollo y ordenacién urbanistica, para
institucionalfizar un sistema de planificacién urbanfstica, de propender al funcionamiento adecuado de los
servicios urbanos para favorecer la convivencia y bienestar general de la poblacién, lo relacionado con el
crecimiento urbano del sector doce (12) y por ende las actuaciones urbanisticas, plblicas y privadas, que
hayan de efectuarse en su perimetro urbano, se realizardn con base en las disposiciones y previsiones de
este Plan de Desarrollo Urbano Local, asl como en las del Plan de rdenacién Urbanlstica del Area
Metropolitana Valencia-Guacara, :

ETAPA Il ORDENANZA DE ZONIFICACION ‘ T e

4 el b (12) hasta el a0
2.010, el Plan de Desarrollo Urbano Local cuyo contenido y demas caracteristicas se sefialan mas adelante.,-




ECTORIM2(FLOR AMARILLO)#
CACION 7 i i

>0l DO DEL PLAN
e L CARITULD
LITICA MUNICIPAL PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL SECTOR DOGE (2)
il ' (Flor Amarillo)

CULO. 6.-De conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica de Ordenacion Urbanistica, la presente

ne la reglamentacion de todo lo concerniente a la extensién comprendida dentro del iimiie

de ubicacion y construccion, alturas de las edificaciones, éreas para estacionamientos de
‘general, todo lo relacionado ‘con el uso del suelo urbano.

- La presente Ordenanza reglamenta el crecimiento previsto para el Sector 12 (Flor Amarillo)
asta’el“afio 2.010. Las modificaciones y reformas a esta Ordenanza quedan sujetas a lo dispuesto en lo
Articulos 45'y 46 de la Ley Organica de Orden

afios contados a partir de su'promulgacién.

3

acién Urbanistica. Este plan se revisara al termino de cinco (5)

-.-ARTICUL.O. 8.- El desarrollo urbanistico del sector dece (12) Flor Amarillo se orientars atendiendo
- principalmente a su carécter estructurante dentro del Area Metropolitana Valencia-Guacara, segin los

ineamientos generales que se menciorllari a continuacién; : _
Incentivar el desarrollo urbano en correspondencia con las "variables existentes”, esp: cialmente la

a)

- gstructura parcelaria. ‘
s-—..inéntar O ;

5y 't'ejj_dg,_ytbano__.exist‘enfge_,_"gonsiderg‘rido fundamentalmente a capacidad
‘ d‘esafrcili‘a_ga;y.‘la-_reg)amgn"tacién ordenada del area ocupac:
s.a

'dustriales Urbanizadas y controlar el desarrollo de ruevas ireas

pemaldelar a urbana del sector Hipédromo, © .

Ejecutar el Plan Es el . |
Preservar el caréster netamerite residencial de las urbanizaciones existentes en el area de estudio,
evitando la mezcla de actividades no compatibles con éstas. g -
Propiciar la preservacion del medio ambiente del sector incentivando los proyectos que permitan
mantener la 'condicién'pqutec;torakqel ambiente, desestimulando los desarrollos urbanos que dégraden
al-mismo, minimizando y aplicandole medidas mitigantes para resquardar los espacios y los recursos
naturales a través de: las" variables ambientales, ocasionados por los proyectos urbanisticos con
actfyidadgs’su'soeptib_ies,d,_' degradar el.-ambiente, j i '
Mejorar la operatividad d ‘los -servicios de infraestructura de redes Yy servicios complementarios,
rehabilitando las instalaciones que. se encuentran actualmente fuera de servicio, optimizando el manejo
de los.recursos. disponibles. y Ia ¢ titucion de las redes matrices que se encuentren colapsadas, asi
co onstrucsi evas, redes en: aquellos séctores que presenfan mayores problemasg,
nstalacionés mediante asociaciones y/o convenios-con la empresa

permitiendo'la rehabilitacién de las |
tanto.publica comc privada, _ ;
Incorporacion del Sistema Regional Il a la Red Baja N° 2 existente, el cual constituye una nueva fuente
de abastecimiento de agua potable para el drea de estudio, solucionando los problemas de dotacién de
.e;t'e-;j,gerv'Icio,q_ue-ha_s'lta-"_lc_n_s:‘n'}{jm,‘eh'tgs haafectado el sector de estudio. :

Incorporar al area urbana las 4reas rurales ubicadas en Ia franja de terreno entre la poligonal urbana y
el trazado propuesto para la construccion de la Expresa 5 (Exp-5) denominada Autopista Pocaterra al
sur sector, las cuales pertenecen al area bajo régimen de administracion Especial correspondiente al
Plan-de Ordenamiento y Reglamento de Uso del Area Critica con Prioridad de Tratamiento de la
Cuenca del Lago de Valencia, iy 0 ot o
Facilitar la comunicacién vehicular en sentido este-oeste e incorporar a la red vial existente, la conexién
con la Expresa N° 5 propuesta, denominada Autopista José Rafael Pocaterra, i

K] Creé‘\ci‘én"-‘"‘dﬁe-%’L.'J_h'a‘ﬁ_‘comi_'é‘;ﬂidh_ﬁfh‘é‘ﬁ,él_-.él"féeguimientd de esta ordenanza y de los Planes Especidles
| propuestgs,. L v i | R T

A%A1il: ORDENANZA DE ZONIEICAGION
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ector Doce (12) de Flor Amarillo, en cudnto a usos permisibles, densidad de poblacidn, dreas de




PLAN DE DESARROLLO URBANG LOCAL DEL SECTOR 12(FLOR AMARILLO)

; ORDENANZA DE ZONIFIGAGTON v |

Par{sgrafé Unico: Con el fin de garantizar el de

- diferentes.Planes Especiales de Renovacion Urbana en las 4reas que asi lo requieran,

CAPITULOD 1l
DELIMITACION DEL AREA URBANA

ARTICULO 9. Se denomira grea urbana del Sector 12 (Flor Amarillo) el area coemprendida dentro del Ifir

urbano propuesto en e Plan de Desarrollo Urbano Local

como Sector 11y 12 (La Isabelica-Parque Valencia y Flor Amarillo) en el |?I
rea Metropolitana de Valencia-Guacara elaborado por el Minist

quedan definidos de Ia siguiente manera: ' o

NORTE: Desde |3 interseccion de ‘la Autopist ,
siguiendo el lingerp que separa la Zona lndus—;trial-Municipal Norte desde el ba
Norle, el Barris Bello Monte 1y [a Urbanizacién La Js
Avenida Indust-ig| 73, siguiendo el recorrido dees
la Urbanizaciér Industrial Araguaney donde se de
del lindero que separa la Zona Industrial Municipal Sur con el A
Michalena, coincidiendo asi con Ja Quebrad
Municipio Los G uayos,

ESTE:  Limite del Mun cipio Valencia con
" Quiglia cor terrenps del Aeropuerto Internacional. Arturo 1j
“hasta la interseceién de la Quebrada Qui

definido por Ig Poligonal Urbana del poU con‘Coordenada UTM N-1.120.260, E
vérlice P-14 Cocrdenada UTM N-1.119.450; E-618.000, vy des
hacia el Vértice P-15 hasta coincidir con la carretera Valenci
15 definido poria Poligonal Urbana del PO con Coordenada UTM N-1.118.000, E-618.000.

SUR:  Desde el vértice P-15 siguiendo una linea segmentada que delimita el 4rea urbana definida por
el Plan de Ordenacién Urbanistica (POV) con los vértices siguientes;
P-17: M-1117 930 E-617.360 ‘ : '
P-18: M-1.117.450 E-610.340
P-19: }-1.119.080 E-61 3.720
P-20: N-1.118.600 E-513.220 :
P-21: N-1.118.560 E-612.040 : SR A :
P-22: N-1.118.580 E-611.180, v desde ili hasta el punto que coincide con el Rio

Cabriales en unz linea con direccién al vértice P-23 definido por el POU con Coordenadas UTM,
N-1.117.280 y E-610.000, - A oy

OESTE: £ lindero que separa Ia Parroquia Santa Rosa de.\i:a”Pér‘:quuia Rafael Urdaneta del Mun
Valencia, desde ol punto que interceptar |a Autopista 'ValenciahCampo de Carabobo con el Rip
Cabriales a Ia altura del barrio Los Samanes Norte, sig i

uiendo aguas abajo por el Rio Cabriales.
a que conforman los vértices P-22.y P-23

hasta coincidir con el punto que interceptar la rect
sobre el Rio Cabriales. -

ARTICULO 10.- Toda &rea no incluida en el perimelro urbano” indicaco por ¢l Plan de Ordenacién
Urbanistica del Ares Metropolitana de Valencia-Guacara, sera considerada drea no Urbana y se regird por
una reglamentacion propia siendo objeto de estudios especificos en concertacion con el Ministerio del

Ambiente y de |os Recursos  Naturales Renovables y las. Autoridades Nacionales competentes
correspondiente, ' R :
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sarrollo de estos lineamizntos generales se elaboraran los

mite
: Lorrespondiente a la unidad ambiental identificada
an de Ordenacién Urbanistica del
erio del Desarro!io'Urbano, cuyos limites

a Valencia:-Campo de ‘Carabobo- con el Rio Cabriales
rrio Los Samanes
sabelica ‘hasta interceptar el eje de la
ta avenida en sentido Sur hasta coincidir con ..
svia en senlido Este, para seguir el recorrido
eropuerto Internacional Arturo
a Quiglia que es limite del Municipio Valencia con el

el Municipio Los Guayos en la interseccidn de la Quebrada
' Michelena, siguiendo aguas abajo
gta.con‘la linea recta que forman los vértices P-12
: -818.500 y el

sde el vértice P-14 en linea recta
a-Guiglie e interceptar al vértice P

icipio

TR e kit
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"\DE LAS DEFINICIONES URBANISTICAS

las expresiones contenidas en esta Ordenanza se les atribuira el significado que cac
0 gue se las defina especialmente. En virtud de ello, se dan las siguientes definicicnes:

pacio existente a ambos lados de la calle o via destinada al transito de e pealones. _
TACIO VIAL‘ Franja de terreno que debe ser prew ta en ef proyecto de una obra o urbanisro para |
pliacién; construccién o modificacién de una via, ‘ S '

::Elemento voladizo no transitable destinado al resguardo de vanos y muros,

'ALINEAMEEN 10! Linea de reforenma que debe tomaroe para la medicion de retiros de fachadas a lo hrgo
) una" ia plblica o privada * -
URA-DE FACHADA: Es la. medlda vertical de la fachaa‘a principal de una edificacion, medida dasde el
‘nivel madio de la cota de la calle; al frente de la parcela, hasta el nivel supericor de la cubierta mas alta. &
ALTURA DE PISO: Dnstancsa libre comprendMa entre r:ival de piso acabado y el techo acubado de un
‘ambiente; 1. . ,
URA MAX!MA Se rpflere a la maxma‘altura que: "podra tener. legalmente una edificccion. Serd
ablecida segun el nimero de-plantas o en metros;’ exceptuando los volimenes mra uso téer oo (Cuarto
ascensores ,tanque de agua, helipuerto, estructura para identificacicn de la edificacion)
1 L!ACION Ts cualqmer obra que mgmﬂque el aumento del a:eq de con struccidn de bna ac f?fic-;:;z;i;’m

in nores de |Oo brocales de una calle ova.

DE ViA: Es 1a dimension total de perﬂ! 1
NUNCIO: Conjunto de'palabras o signos’impreso: '3 unma pubhm a algo .
PART AMENTO Es una unidad de vivienda quejunto a otras unidades, similares o no, forma parte de una
edificacion’en la que se presenta mas de un caso de superposicion de las diversas umdadsf las cuzles

PR T

‘comparten: facnlldadeu tales como: mrculacrén comun bajantos de basura, eq aclonamisntos, acometidas de
ervicios ete.
REA BRUTA DE CONST RUCCION Es Ia canhdad total de metros f'um.adod que se edifican sobre una
arcela, 'y su producto es la suma total del Area Neta de Construccion con las Areas No Computables
AREA BRUTA DEL: TERRENO: Totalidad de terreno donde se propone efectuar un desarrollo leaw No
‘hace exclussones‘ de areas. po 'pendlentes naturales del relieve topogréfico, ni de dreas consideradus no
pt 3 desarrollos: U ban ol mpé‘_a_dim itosdebido-avi v-*trumentos Iega!w wqentes, tele coino;

k : 2 Una parcela; ocupdda por. la proyeumon horizontal de Ia
planta de- arquitectura de mayo dimension, del total de la dificaciones que conforman el proyecto.
AREA - DE CIRCULACION' COMUN:DE: UNA EDIFICACION Supomue de un edificio ocupada por las
escaleras,-ascensores.y:loda otra’ superﬂc:e a traw_s de la cual se tuma acceso comun a los apartamentos,
locales comerciales, oficinas o servicios X

AREA DEL PLAN: /—’\mb:to territorial de apﬁcac:én del Plan. -

AREA LIBRE; Es. la superficie de: terreno que reaulta de su tragr al drea no 3 de la paresha el dron de
ubicacion de la ‘edificacion. .
AREA MIN!MA.L-DE PARCE_LA la menor area. d parce[d que puude SOI’ !Q\‘J!mbﬂth edilicada segtn la
- reg[am nt i stable(’xda por.la: - '
- AREA MINIW,

Tl 1OR | ( sulta de sUS traer dcl area bruta Iaa que se
enicomo nog mputabl ‘ _entro de los porcenta;es de construccién permitidos.

AREA NETA DE UBICAC!ON ‘Superficie remanente que resulta de sustraer del area de ubicacién las que s
especiliquen como no computables dentro de los porcentajes de ubicacion permitidos.

AREA NETA DE TLRREMO Superﬂme que se obtlene de sus traer al area bruta, las dreas correspondie ntes

ETAPA _'Q.,E'NAN;A{DE_;;_ONx;_—t:gg:\_c;_rcz.
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correspomdlames alas fr'm as de plotecmon de rios o quebradas, los derechos de vias, lag dreas boscosas,
gasoduclos, ferrovias

. tendidos de alta tensién o cualquier res striccion reconocida por las normas y leye
hacionales.

AREA NETA RESIDE NCIAL: Es el drea de terreno dedicada exclusivamante al uso residencial. Puede
referirse a una sola parcela o ul curuurm de parcelas residenciales de un sector urban

AREAS NO ¢ "g UTABLEE: Son aquellas éreas que no se cuantifican dentlo del &rea neta. de
consiruceion, en lodo tipo de Frlmcacmnw

;«th AU E?:CAH E: Area resultante de la parcela al aplicar los retiros reglamentarios.

AREA Ur REBANA: Area comprendida dentro  del imk, urbano, establecido por el Plan de Ordenamén
Urbanistica del Area Metropolitana de Valencia-Guacar

AREA NO VENDIBLE: No son vendibles las are
y calles, que pasan al dom nio del Municipio con caracter inalienable y otros servicios que puedan formar
parte del patrimonio comunal o de las instituciones de orden nacional que desarrcllen las ednﬂcacaones

AREA VENDIBLE: Aquellas susceptibles de transacciones comerciales.

BALCON: Espacio abierto accesible, limitade por un antepecho o baranda por uno varios lados.

CALZADA: Parte de la calle o via destinada al {ransito de vehiculos excluyendo los hombrillos.

COBERTIZO: Conslruccion formada por un techo soportado por.columnas y abi erto por todas partos y no
compulable dentro del drea neta de construccion, y de ublcacnon neta,

CONSERJERIA: Area de una edificacion multifamiliar destinada a la vivienda del conserjg
DENSIDAD BRUTA URBAMA: Fs [a relacién entre la poblamon total
terreno (hectareas). DBU = Poblacion (hab.)/Area Urbana (ha)-
DENSIDAD NETA RES
parcelas residenciales (hectareas). DNR =Poblacién (hab.) JArea leta Residencial {ha)

DERECHO DE Via: Es el es pacio reservado para el emp]azamento ampliacidn, reparaci on mantemmlento
o construccion de una via.

DESARROLLOS DE CONJUNTO: A
bajo el régimen de condominios
DESARROLLOS ESPECIALES: Son aquellos cuyo*
convencionalmente dispueslos por la presente ordenanza, i
DORMITORIO: Espacio de una edificacion utilizado pnmoxdlaimente para dorm" :
EDH ICACION: Obra conslruida en paredes y techo, para albergar las aclividedas ldE’.ﬂCI3|Oo 0 no
esidenciales de la poblacion.

EUi CACION AMSLADA; E, aquella gue no esta ados ada a otla‘:ed:f:caccan por mnguno de Ios %nderos de Ia
parf el
!“AL!OM CONT WUA Es aqu@ Id que se encuentra adosaca por ambos lados otras edlficacnones
EDI ICAC[ON PAREADA: s aquella que esta adosada en uno de sus cost aJos a ofra edificacion,
EDI® ECAC'ON UNIFAMILIAR: Es aquella destinada‘a una (1) sola unidad de vivienda

EDIFICACION BIFAMILIAR: Es aquella destinada a dos (2) unidades de vivienda pudiendo estar en una

grupacién de edlﬁcamones residenciales, funcacnalmente'compzitlbles

fet

‘parametros y caracteristicas no son los
v .

misra parcela, con accesos comunes o independientes, adooadas O superpuestas, en forma mdependlente :

0 aizlada,
EDIFICACION TETRAFAMILIAR: Es aquella dculmad”. a cu’nlro (4) unidad

una misma parcela CON accesos .comunes o mdependlentes adosa
ﬂdependne,ntf, o aislada.

EDIFICACION PENT AFAMELMR Es aquella destinada a cinco (5) unid
Una misma parcela, CON _accesos. comunes o lnch_pendlentes ado
independiente o aislada. ;

EDIFICACION HEXAFAMIL 1AR: Eo aquella destinada a seis (6) unidades de vwienda pud iendo. estar en una

misma parcela, con accesos Comunes o independientes, adouadas o] supurpuestas en forma lndependlente
0 aislada.

EDIFICACION MULT!FA‘VHL!AR Son aqunﬂao edlflcacwnes con cuatro (4) o mas umdades de \nwenda en

una misma parcela, con servici og comunes tal\—;s como: accesos, mrculac.on estacxonammnto acometldas
e servicios, efc.

EDIF!CAC!@)N NO CO'NIE”ORML E\, aquelia edmcauon quc no cumple con ias-c‘
gue funcione una actividad. ecpecufica

ESTAC[ON DE SERVICIO: Edm(:dmon o instalacién des mada ai 'expendlo e,combushble, ;.Iubrlcantes :

les de vvlonda pudiondo estar en
-l

‘.l

de \ |v1enda pudlendo estar en

lade
osa
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as educamonaics publicas, las éreas verdes, parques, plazas '

(*:umeros de h *c'tante ) y el drea de

IHENCIALY Es la relacion entre la pohlacnon residents (hqu an es) y'e! éréa“de"

a3 0_ uuperpuutas en- forma‘

€3
das o superpuestas en forma

vt R B S e

icteristicas proplas para :

The
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repuestos y mantenum,nto de vehlculos autr'm Eores St
ESTACIONARIENTO: Terreno, edificio, estiuciura, donde se guarden vehiculos au’.omo%om individualzs

(RS2 rie ]
(automéwles) colectivos aulobuses' y_minibases) de ui;nados a tram;:orle de personas o los de transporte

cie. defrtmado para cllojar vehu..u!m fuera de la via pUblica, al servicio
Lones o snstalacxones

ESTACIO Spacio.. o Iugar def‘tmado para alojar vehiculos que puede ser usado

"~ lioremente, ‘pago’por ello. ;

FACHADA Conjurxto. de. paramentos exterlores que componen cada una de las caras de una edificacion.

- FACHADA PR]NCIPAL”ES aquella que da sobre la, wa publlca Un edificio de esquina tendrd mas de ung

fachada principal. - - :

FRENTE M!MMO La menor longltud que debe tencr e! hndero frontal de la parcela para que pueda ser
zgzalmente edmcada segun la reglamentacion establecida | por la zona.

CABARITO Adecuacbn de la altura de un edificio.al ancho de la via en base a retiros sucesivos
superpuestos. -, :

GARAJE: Estacronamrento cubterto para, uno o mfl vehmulov o
HOMBRILLO:. Pormon de la calzada que sirve de soporte latnral y I beracién de obstaculos. Puedse sor usado
. en emergencias como. estacmnamlentoocasmnal de vuhlculos. e
INTERSECC!ON Espacio donde dos 0, mas vias s
~ movimiento de vehiculo : :
iHTEGRACi(')N Es el proc:ed|m|ento mediante. el cual se agrupa Ia totahdad de dos o mas parcelas, a los
fines de formar una de mayor superficie,
LiMlTE URBANO: Linea equivalente o pollgonal que dtfme Iaa dreas consideradas como urbanas ¥ que
separa del 4rea rural circundante, :
F LINEA DE FACHADA: Ver alineamiento ; :
LINDERO: Linea que delimita lotes, parcelas terrenos 0 paop‘edadea mmob Imn“" -
LOTE: Area dehr‘m(ada de terreno sin urbanizar, .que puod e ser objeto de proposiciones de desam

acuerdo con.las, reg!amcntac#ones establecidas para la zona en que se cmuantr{, ubicada.
LOTIFICACION: Subdivi no en.dos (2 as lotes. -

MARQUESINA s

ESTACIONAM!ENTO RIVADO Esp
exclusivo ¢ ifi

S0 o

st ctura de la edmmc én y.en Ca“(:o dw ampimfz
libre de la-marquesina medida desde el nivel del pig
i 0mts) ni mayor a cuatro metros (4,00mts),
EZZANINA Nivel lntermedxo situado entre fa planta baja y el primer piso, con Id u.g_ua entes carwtfemizcaa
a)  Que su uso sea complementario al’ establaumzento en la planta baj .
b) Quesu acceso se efectie desde el local al cual esta vinculado.
M ODIFICACION: Reforma hecha a una edificacién sin aumentar su area de construscion.
. CRDENANZA: Son los actos que sancionan: Ios Conce;os para establecer normas de aplicacion general

Fatatd

| score asuntos’ especificos de.interés local.. o
FARCELA:-Es-un, area. dehmltada de: terreno urbantzado ;
.—._'..urdo alas reglamentacmnea de upa; Ordenanz
. PARCELAMIENTO: Division de un terreno 0 predlo 1 parcelas, i
- PARCELA UNIFAMILIAR: Parcela donde se permite construir una (1) unidad de vivienda.
PARCELA BIFAMILIAR: Parcela donde se permite constru;r dos (2) unidades de vivienda.
PARCELA TRIFAMILIAR: Parcela donde se permite construir tres (3) unidades de vivienda.
- FARCELA TETRAFAMILIAR: Parcela donde se permite construir cuatro {(4) unidades de vivienda.
FARCELA MULTIFAMILIAR: Parcela donde se permite construir mas de cuatro (4) unidades do vivienda,
PENT- HOUSE: Unidad de vivienda, no computables dentro del po:cenia;e de construccidn, que so pueds
- Scrsiruir en la parte superior:de un edificio de apartamenios Lt
P:RFEL VIAL: Corte transversal de una via que permite determmar ei *mclm y uﬂ‘pu icidn d fos elementos
&2 ia conforma; Tamblc, conoce,.como Seccion Transversal,:
FERGOLA: Espacio: pubhc O'pnvado farmado: por: columnatas {’J:lrdi"’a:: urud“" en la parta wmriar pof
-+ 235 de cualquier material cuya distancia hbre entre ellos no podré superar los 40 cms.
=_AN ESPECIAL: Son aquellos P]anes cuyo objetivo fundamental es la ordenacion, - creacién, c'e!"'m ao
ﬁe ramiento de algun sector part:cular de la mudad §

158

oiado. de .semccos,-ique permite construlr de
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PLANTA BAJA: Piso de la edificacién donde se ubica el acceso principal peatonal.
 PLANTA ALTA: Toda planta 0 piso de la edificacion que esté por encima de la planta baja. :
PLANTA TIPO: Es aquella porcién de la edificacion que se repite mas de una vez, con las mismas

caracleristicas : R ' o ‘
PORCENTAJE DE CONSTRUCCION: La relacién porcentual entre el drea nela de construccién de‘la-
edificacion y el area bruta de la parcela. J
PORCENTAJE DE UBICACION: La relacién porcentual entre el area neta de ubicacion de una edificacion y
el area bruta de su parcela.

RANCHO: Vivienda precaria y provisional que no satisface las condiciones minimas de habitabilidad. -
RECONSTRUCCION: Accidn de construir el mismo volumen manteniendo las caracteristicas originales de la
edificacion, N AR L L
REGLAMENTACION PROVISIONAL: Conjunto de reglas o normas de caracter temporal para el désarrollo
de un terreno. ‘ e ol e T : bl
REMODELACION: Reforma hecha a un edificio sin mentar el area de construccion existente.
REPARACION: Toda obra destinada a enmendar cualquier deterioro sufrido por una edificacion.
RESTAURACION: Es el restablecimiento de las condiciones originales de una edificacidn. _
RETIRO: Distancia minima que debe existir entre un lindero de una parcelay la correspondients edificacién
ubicada en ella. &
RETIRO DE FONDO: Disiancia minima que debe guardar una edificacién con respecto al lindero posterior i

de la parcela dende se encuantra ubicada. ' )

RETIRO DE FRENTE: Distancia minima gue debe existir entre el lindero de la parcela y la correspondients . -
fachada principal de una edificacion, y es coneiderada reserva vial para fuluras ampliaciones. N
RETIRO LATERAL: Dis_tancia:minima-que'debe guardar una edificacicn con respecto a cada uno de los ™
linderos laterales de la parcela donde se encuentra ubicada. = _ ‘ Rsan.
SEMI-SOTANO: Piso de una edificacion situado bajo el nivel del suelo, pero solo tiene una porcién de su
altura bajo tierra, : . R e S G RR RIRe §
SISTEMA URBANO: Es el conjunto de elementos que componen el espacio urbano construido, tales como ' %
calles, plazas, edificios, vacios o llenos espaciales, trama vial, equipamiento que caracterizan la imagen de i
fa ciudad, ; i T sglheRn el e BRI R SRR T ! o
sOTAND: Piso de una edificacion siluada bajo el nivel del suelo. .~ R : :
TERMINAL DE TRANSPORTE: Edificacion destinada a la operacién de vehiculos colectivos para carga y
~ascarga de pasajeros y @ la transferencia de éstos, del sistema urbano al sislema interurbano y viceversa.
riPOLOGIA DE VIVIENDAS: Conjunto de caracterlsticas que definen la forma de una edificacién destinada’

2 vivienda en relacion a las viviendas colindantes, es decir aislada, pareada 6 continua,” -~~~ :
~OLERANCIA PERMITIDA: Es el* porcentaje adicional :permitido’ sobre el porcentaje de ubicacion vy
¢ snstruccion establecido en cada zona, el cual se calcularé sobre el area de la parcela. . o s
LNIDAD DE VIVIENDA: Es una edificacion residencial o parte’de ella;.con acceso independiente, en 1a gual -
cuede habitar una familia individuo, disponiéndola para su'uso exclusivo, de acuerdo a las condiciones de

b abitabilidad que establezcan las leyes. . o B e U L £

S R AT =

URBANIZACION: Es el proceso de"ac*,ond-i_cibnamientb‘:dé'u'n terreno, dotandolo de vias y servicios publicos am,
gue permiten su incorporacion al desarrollo urbano, de conformidad con log reglamentos fegales vigentgs en o

fa materia. ’ RUSEtae: . :
URBANIZAR: Es la accién de acondicionar un terreno mediante la provision de vlas, servicios pablicos y las -
obras necesarias que permitan su incorporacion al espacio urbano. Brcgie gt G 0 N
UNIFICACION DE LOTES Y TERRENOS: Es el procedimiento mediante el cual s agrupd la totalidad de
dos o mas lotes o terrenos, alos fines de formar una mayor superficie, . plis fh st o AT Pl ik
USO: Actividad o conjurto de actividades que podrén desarrollarse en una parcela o terreno. i

USO ADICIONAL: Los que.complementan:a los ".usos . principales satisfacen los requ.erimient_dg de’”

L tont e M

funcionalidad e imagen. e o Bl el e ?é
USO COMPLEMENTARIO: Veruso adicional. Ry e v _ i . i
USO CONDICIONAL: Uso que puede permitirse previa eliminacion de las malestias direclas 0 indirectas & 1
los usos principales.y complementarios de una comunidad. okl e & BT e 5 I
USO INCOMPATIBLE: Es el uso que por [as caracteristicas de sus funciones puede resultar molesto 0 - :
perjudicial para los usos vecinos. . & it e A TR e s O ATy s :
USO LIMITADG: Son aquellas actividades_que._"por‘sus_,car?.ct_er;sltigas"‘ idos, -olores; peligro, efe;,) no
‘ QAL e e Rl e i 3 I
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. por rasufmr molestos o pc fjudicial pard Ios_'

COT'IaId@ruCIOﬂ de la Autoridad Municipal p para su conformiddd ;

> NUCONFORMI Ly .que se ha venido do*‘arroiiando sobre un terreno o edificacién; con ﬁ

iferentes a los asignados en la Ordenanza;: ; '

USO PERMITIDO (PERI fISIBLES): Son 'muella aCthIdudC‘ que pueden fu‘.uon’rr en cualquier pmdlo de

un area de actividad, independientemente del tratarr.mnto a que esté sometida esta dreq.

USO PRINCIPAL: Ver uso permitido.

USO PROVISIONAL: Actividad que puede desarrt’:?iar Se en una parcela o lerrens de manera temporal

uso SECUNDARIO: Ver uso adicional, -
EHICULO: Tor..o artbhcto 0 aparato dcstlnado al ‘mn sporte de personas o cos 8, capaz de cucuhr por {a° :

\ s'pubhca 0 privadas, A los efectos de eota ordenanza se definirdn los vr,h.r,ufoo como: vehiculo d" car

tranaporte colectivo y automéwles s

Vehlcuos de carga._Cammonetas cam iohes ogandolao deslinados al transporie de cosas

g,

N’m:buaes Yy Autobusef" VethU|OS des tmados al transporte de pasajeros con capacidad entre 15 y-32

-y

Automéwles Veh:culaq de transporte de per onas cuya capacidad no es mayor a los 9 puestos. ik
VERF‘DAS Permiten la comunscamdn peatonal ‘desde la calle has e la vivienda, d(,b-’r’n contar con
ummac:on adecuada yen ningdn momento deberan ser invadidos reduciendo su dimensién ork nal, pues
ellos representan bienes de la’ comunldad -y las asociaciones de vecinos o juntas deé condominios \ in por
defensa y mantenimisnto - ‘de er;ta'a ‘4reas.” En’ caso- de veredas invadidas, la auloridad municipa
__'mpetente ordenara su ehmmamén o dc,mohc:on de acuerdo a la norm ativa \nr’mﬁf, para estos cag 9s
: Espacio destinado: para el trdnsito de Vehiculos: du[ornotorm uml;r*an se le denomina carre L«-
U func;én se clasifican‘en expresas -arteriales,. colectoras.y locales.
VIALIDAD ARTERIAL: Sistema’vi ntégrado por aquellas vias que proveen I circulacién cc imua de
ransito entre dj ferentes areas y.a’ través de la ciudad, Sahgftzc‘en lu:: i idades de t traneporte de Ja ciudad
-y facilitan la transferencia del transito que va del sistema vial e‘;\,., eima colector v vicavers
VIALIDAD COLECTORA: Sis ema VIaI mEef rado por aqucf S vias m e siven de conexién entre - 1ad vial
-arterial y la red vial local,
VIA EXPRESA; Sj stema vial consntuldo por dquelha vias que favorecen la movilid fad,’ m:mqmdu VoLim e
de transito regional y. de paso, ya que-en. este tipo de vias esta favorecida (a mwn.dr d, osld restring
acceso directo a las proprcdades cohndantes Y. e¢tan condicionadas o r,:wn,l xdag las inlersecciones con
de menor jerarquia, : gl _
VIALIDAD LOCAL! Sis tema ellas’ vias que permiten uln ngjor vinoulacion de la
- Vialidad colectora con'las. éreas res J.dencnaleSfde'sch|c;o b de fralMo pe ermitiendo dar acceso dirm.anwnte
i ala propiedad colindante, - :

- VIVIENDA UNIFAMILIAR: Una edmcac'én donde exi °te eolo una (1) un’fdad de vivienda. , i
VIVIENDA BIFAMI ILIAR: Una edificacién -donde existén selo dos (2) unidades de vivienda, con awcesos y
servicios comunes o mdepmdmntes pudiendo estar aisladas, super puestas o adosadas
VIVIENDA TFTW‘FAM!LIAR Unaedificacion: donde oxmtﬂn soio cualro (4) unidades de vivienda con
aCcCesos y servicios comunas o mdependlenles pudiendo estar aisladas, superpussias o ados sadas

B3]

LE

VIVIENDA MULTIF’AMIL!AR ‘Una edificacién dondn existen mdas de cualro (04) unidades de ;marmm@niog
cuyas plantas seran. suporpuestas contc.mendo serwuos c&muncs taies wmo c:rwldcmn e mu:al ducins de
basura, aducciones de agua, semcnos_ aguas serwdas,_ efc.: \
VlVEENDA DUPLEX: Unidad’ de’vivienda, ocahzada'en"‘edifacac.ronns mu!taf’%mzhare . con dos (2) niveles o
nlantas de construccion, con un solo : acceso.y donde pude habitar un individuo o una ( ) sola familia.
VIVIENDA EN LO‘\&JUNTD Umdade‘ de. vivienda unifamiliares , bifamitiares, trifa miliares, to miliares,
pentafamiliares, ylo: muitafamﬂlares' oh: cualquier tipologia, cxc,o; tuando aquellas soluciones v\,ahrau..,
mayores de cinco mveres ua) sean estas, aisladas, pareadas,’ continuas, duplu« triples, dispuest as. ciu tal
rranerd que formen una '1grupar:|én ( hernnte b:uo e! réglmen de camonsm fo ; da awmio ala zom acion
donde se encuentre ubicado R -

VOLADO Parte de una edificacion que aobrc r-_#e de una pared, muro o fachad i, en fm:rm m'(\ alero, cornis
0 balcdn, los cuales no deben sobresal:r de IO.:: Ilndcros de la parcela, '
: ‘ Jas’ que se. subdlwde el seot

or. destinada a un us o o intansicdad

clerminar el uso del suslo, la

580.9




e -OR.’DE;E ANZA DB ZQVH TCACION

densidad de poblacisn, los eswpamlcntoo urbanes, la. nltura y volumcn de las edxf.c"uonas el drea minima

de parcela y todas aguellas variables urbanas ft.niﬁmcr%:.!c q'!e permitan c‘domr rr!nmentacién. :
CAPHULO I | L e s
Dr.-. LA REGULACION DETALLADA UEL uso DEL SUELO Y DELINMI rAd;!éN DE LAS ZONAS - )

: E"PECiFICAS _ ? .

ART[CULO 1.2 A Ios efec,tos de_-determmar el régime 'urban[snco aplicabie se estabfecen y: descrtben Ias

siguientes clasificaciones del area urbana Areas Desarrol[adas Areas No Desarrclladas, AreasEspecmles y
raas No Desarrot[aa!es : < i b o ;

AREAS DEUARROLLADA Se conmderan areas desarrclladas Ias parcalas edificadas é'vacante's 'dotadas :
de infraestructura urbana, donde es legalmente posible la construccisn de nuevas edificaciones, la
reconstruccion ¢ modificacion de edificaciones. existente, Se establecen para las éreas desarrolladas las
siguientes zonas: Arnae Residenciales, Areas Comerciales Areas de Servicios de Equtpamlentos Urbanos

A) AREAS RES IDENCIALE
ZONA AR-1: :
 ZONA AR-2
‘ZONA AR-3
ZONA AR-4: - - Uso residenciali
ZONA AR-5: . Uso residencial
ZONA AR-6: Uso'residehc;ida[‘;_

E) AREAS COMERCIALES | gt
ZONA C1: . Comercio anarto ]
- ZONA C-2:° - Comercio lntermedlo‘“’ £
ZONA C-3: . Comercio General. " .
ZONA C-l: .- ‘Comercio industnal
ZONAH G 7-*Zona-Hote_lera

C) AREA INDUSTRIALES ,
ZONA ZI-L: Industrias Llwanas ‘
ZONA Z1-M: Industrias Medianas

D) AREAS DE SERVICIOS DE EQUIPAMIENTOS UREANOS
Equipamientos Generales Existentes:
. ZONA EG-AGE: Admmlstranvo Gubernamental
* ZONA EG- MAE; - Médaco smtencsai .
ZONA EG- RDE:
 20NA EG-SCE:
"ZONAEG- -MRE: ‘Mercado’ publlco _
ZONAEG-PT: . Planta de tratamiento de aguas servi
ZONA EG-SDE:  Seguridad y Defensa. -~
ZONA EG-EAE: = Estanque de agua P
ZONAEG-EBE:  Estacion'de bombeo 7 .+
ZONA EG-SEE: Subestacién E!éctnca o
ZONA EG-CTE: Central Telefonica
ZONA EG- TTAE i

Equipamlento 1
ZONA EL-EE:"

- ZONA'EI-RDE: " 'R
ZONA EI-SCE:




EZONIEICACION.

DESARROLLADAS: Se consideran 4reas no desarrolladas aquellas dreas vacantes con
ici yor de-1,00 hectérea, sin-uso v sin«infraestructura urbana, donde no es legalmente posible la
truccub de | edmcacmnes sinuna: acmon previa de urbanizacion. Se establecen las sngwantes Zonas para -

blales con denaldad bruta de 160 Hab/t {a
i i on dens ldad bruta de 250 Hab/Ha

Las: éreas No. Desarrollables son aquel!as zonas no susceptibles de_
as mlsmas se ciaszftca en:

“'fj - cgmtuz-o ] .
NDAMENTALES PARA LAS ZONAS RESIDENCIALES

, SECCIONI
ZONA RESIDENC[AL AR-

‘ _DESCRIPC!é DE LA ZONA: :
u amlllar pareada o.continua con una deHSIdad neta mémma entre ?OO ]




_LO.J ali informe ”;v.ru reble de las Autoridades Municipales.

ecificos: donde se tome en cuenta las normas {écnicas existentes c.l i
- para las zonas adyamntes y contar con ia aprobac:m de.. o

SRR N cAPITULO VI
A 'VARIABELES URBANAS FUNDAMENTALES PARA LA ASAREAS URBANIZABLES

EQU!PAM!ENTOS N AFLCTAC’UN VIAL: Tod: pm;ecta de urbanizacion debz respetar ;
emas caracteristicas establecidas para la vialidad arte rial v colectora sefaladas en ¢l

Ay Plano-de Vialidad propuesta corres pondiente, y prever las resenvas €2 terrenos £
de edificaciones, instalacionesy servicios colectivos que se requieran ‘de acuerdo a o

L Orgémca de Ordenacaén Urbanistica y de. acuerdo a las eslimaciongs

12 .L CES!@N DE TERRENOS DE USO COMUMAL AL MUNICIPIO: En ta oporturided de la
icion’ al . interesado ‘de la Constancia de Adecuacién a las Variables Urbanas F'unoamcnt:!es de
dalo establecido en el Articulo 85 de la Ley Organica ce Ordenacion Urbanistica, la auloridad
icipal exigira- del. propietario 0 su ruprcsentam un compromiso formal de cesion de 1o -
nal que deberdn ser entregados a la Municipalidad. De-conformidad a lo establecido en

98_.'de,la Ley Orgamca de Ordenacion Urbanislica, es tas parceias deberén ser recibidas per-la
lazo'no mayor de seis (8) meses contados a partir de la fecha de la terminacion de la 7
sin que se hubiese formalizado la entrega, éslas se conmderamn reuu}idau Vi

a':responsabshdad del Municipio.

eserva de’ terrenos a que hace referencia este amculo se exigira que ellr i
amientos educacionales y el 100% de las 4reas deportivas sean.de uso:

o establécido e a Norma para Equipamientos Urbanos (Resolucion N° 151 del 20-08-8 B), en

a de ‘Educacién y en la Ley de Deportes. Los planos de parcelamientos y las Memoria
e los proyectos de urbanismos deberdn sefalar &ap&;f*incamente !es tarrenos deatmjo., a;__

os-tanto-de uso. pub[ICO como prwado

- SECCEON 1 i
ESARROLLO& RE«:EDLNMALE&_(N{}R)

jDESCRlPCIéN DE LA ZONA: : o
] ‘desarroiiadas en los cuales e! p: vecto de urbahizacién tendra como use

1a prestac;on de fos servicios de equxpamiar‘m urbano pnmari g

' ormen parte de Ias redes de ser\nmos de infragstructura.
mtermedio de acuerdo a la poblacion a serviry'a las espe'“:facamones exprasad

Hag.48



ARROLLO URBANO LOCAL'DEL SECTOR 12(
— ORDENANZA DE ZONIFICACION .

- en el capitulo corr:eébcndieﬁte de esta ordenanza.
Parégmfd Unico: Los usos adicionales estarén sujetos al informe favorable de 1as @
competentes.
ARTICULO 128.- VARIABLES URBANAS FUNDAMENTALES:
'Se establecen las siguientes zonas y regulaciones para los nuevos desarrollos reside

(%3]

NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES

Zona ”‘“US:O‘#;REN.CI-P-AL’: : I'Zi.E}\iSI‘DAD T AREA MIN. _—:‘fI_PbLO(S-!A- DE VIVIENDA ALTURA
AR © BRUTA URBANIZABLE | MAXIMA
i (hab / ha) (Has) (Plantag) o | 805y -
ND-1 | Residencial | 125 1 . Unifamifiar g 100 |
ND-2 Residencial 160 05 Unifamiliar, bifamiliar, 3 180
. brifamiliar y tetrafamitiar
| “ND:3. .| Residencial | . 250 0,5 |4 Multifamiliar 4 50 £

blengan por parte déf-l'-1a'=‘-';Ai';ioi"_id d
atales, para urbanizar dichas areas,,
esarrollos, se Tegirdn’ por las

na vez que las areas para nuevos ‘desarrollos ©
amiento de las varizbles urbanas fundame
n de las edificaciones localizadas en tales d
pectivos proyectos de urbanismeo.

ARTICULO 128.- U
Municipal competente, el otorg
{a- construccién 0 modificacié
variables otorgadas 'y aprobadas en sus res P
ietario o su representante sometera a la aprobacion ds la autoridad urbanistica
cumentos senalados en el Articulo 80 de la Ley Orgénica de Ordenacion

de parcelamiento al que se refiere el Articulo 2 de la Ley de Ventas de Parcelas
las normas de zonificacion

Paragrafo Primero: El prop
municipal, los planos y do
Urbanistica, o el documento
y el "proyecto de re
_correspondientes a
Paragrafo Segundo: Cuando dicha reglamentacion’sea aprobada’
variables urbanas fundamentales:descritas pasaran a formar parte int
ND, cuando se trate:de una urbanizacion residencial AR

glamentacion aplicable a la urbanizacién, el cual contendra
todas y a cada una de las parcelas de la misma., 7 :
por la autoridad urbanistica rﬁu_"”’barﬁé}'f

egrants de esta Ordenanza, conio zona ¢

ARTICULO 130.- Para desarrollar proyectos de - urbanismos Y edificaciones en las dreas de nuevos

desarrollos se solicitaran estudios de evaluacién ambiental para el primer caso y estudios geotécnicos en el

caso de las parcelas ubicadas al sur del area del estudio y que de acuerdo a la clasificacion fisico-geografica
4

presentan una baja vocacion para el Desarrcllo Urbano (sector Fisico-Geogréfico 3), el cual esta considerado
como zona de fragilidad ambiental. Los mismos seran revisados por el Instituto Municipal del Ambiente a los

fines de verificar las variables ambientales correspondientes

ARTICULO 131.- Para autorizar el desarrollo de los nue\ios_'desﬁarronos residenciales, se exige proyecto de”
conjunto provisto de 108 servicios de equipamiento necesarios calculados sobre la base de las Normas para
3 Equipamiento Urbano del Ministerio de Desarrollo Urbano, vigente; al igual que con- proyectos parala:
prestacién. de los servicios ‘basicos de infraestructura: acueducto, disposicién de aguas “servidas. y
electricidad. o : SR ' SRR

Paragrafo Unico: En lo
como minimo los perfiles definidos para nuevas vias
mayores de acuerdo a 2 clasificacion vial establecida en e

s Nuevos Desarrolios Residenciales, para el sistema de Vialidad deberén réspetar
(ver.anexo B), puciendo establecer secciones _\;iales :
| Titulo 1V correspondiente al Sistema de Vialidad -

ARTICULO 132.- El desarrollo de los Nuevos Desarrollos Residenciales, estara condicionado a la factibilid:
de i‘nr:'o'rpgrfaci'cf)r;,'._;dei'[cs_m‘i_Smb's‘—.'é-Ids'"'servicios bés’icos""de_ii-infraéstructuré"y vialidad; en est i
expresamente prohibido el desarrollo de nuevas dreas residenciales, que para el moment
otorgarles los permisos de construccion no cuenten’.con tales servicios, por dotacién de
plblicos r,aspd_ns_ab!es-o;por..organismos privados. : i

%
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